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01. FICHE SYNTHETIQUE

Collectivité contractante : Ville de Marles Les Mines
Convention d’'aménagement

Date de délibération de I'organe deélibérant de la collectivité,
approuvant la Convention et autorisant I'exécutif @ Signer.............coocoviiiiiiiiiiie i 26 juin 2006

Date de |2 CONVENTION ..ot 03 juillet 2006

Avenant n°1 (prorogation de la concession, maodification de la rémunération de la SEM,
Augmentation de la participation) - Regu en Sous-Préfecturele ... .16 décembre 2010

Avenant n°2 (prorogation de la concession, madification de la rémunération de la SEM,
Augmentation de la participation) - Regu en Sous-Préfecture le .........oooeiveviiiinine 06 février 2014

Avenant n°3 (prorogation de la concession, modification du programme des équipements,
Augmentation de la participation) - Regu en Sous-Préfecture le ... 11 Janvier 2017

Avenant n°4 (prorogation de la concession, modification du programme des équipements,
Augmentation de la participation) - Regu en Sous-Préfecture le ... 17 Octobre 2019

Avenant n°5 (prorogation de la concession, modification de la rémunération de la SEM,
intégration d'une participation complément de prix et modification de la participation d’equilibre)
- ReCU €N SOUS-Préfecture 1€ ... ..o e 22 Avril 2021

Avenant n°6 (prorogation de la concession, modification de la rémunération de la SEM,
intégration d'une participation complément de prix et modification de la participation d'équilibre)

- Regu en Sous-Préfecture le ... B Décembre 2022
Date contractuelle d'expiration de la Convention .. ... e, 31 décembre 2023
ELEMENTS FINANCIERS

Budget prévisionnel au dernier CRAC © ..., 4714 966 € HT
Budget a la date du présent CRAC © ... e A 713 BBO € HT

ENGAGEMENTS DE LA COLLECTIVITE

B Participation
» Participation de la Coliectivité a la date du présent CRAC........ 2 645 886 € HT
» Montant de la participation versée au 31.12.2023

(Participation FAU incluse) ...........ocoviiiiiiiiiin . 2203 125 € HT
» Montant de la participation FAU (versée en 2011) ................... 200 000 € HT
B Avances
» Cumul des avances de trésorerie depuis le premier CRAC ............... 800 000 €
» Montant d’avance remboursé au 31.12.2023 ...............................223 817 €
> Avances demandées a la date du présent CRAC .................. e 0€
B Garantie
» Montant de la part des emprunts garantis par la Collectivité.................... 0 €
» Montant de la part des emprunts non garantis par la Collectivité. .............0 €
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02. PRESENTATION GENERALE DE L'OPERATION

A

N s . - -
ointeur 50°30:25.03° N 2°30137:272E "Yélby 47 m Mise au paeint. [{||}]1]|7100% Altitude 950 m

OBJECTIFS DE L'OPERATION

Situé aux franges immédiates du centre bourg actuel, a proximité de la rue Pasteur qui en forme l'artére
principale, le site des Wagonnages, d’'une superficie de plus de 5 Ha, est un ancien site industriel ayant
appartenu aux Charbonnages de France, et autrefois occupé par des ateliers de réparation de wagons, de
berlines et de matériels ferroviaires.

Abandonne par les Charbonnages de France dans les années 60, cet ancien site industriel est la propriété
de la commune de Marles-les-Mines depuis 1994,

En vue de sa requalification, la commune a procédé en 2003 a la démolition des différents batiments qui
occupaient le site notamment celle d’'un vaste hangar de plus de 3 000 m? 105 m de long et prés de
15 m de hauteur, réalisé en charpente métallique et magonnerie de briques.

Dés son acquisition, la partie Nord du terrain a été aménagée par la commune en espace vert, dans le
cadre de la mise en place d’une coulée verte — la vallée Carreau - qui traverse la commune de Marles-les-
Mines depuis Auchel jusqu’a Lapugnoy.

Ce parc urbain fait aujourd’hui partie intégrante de 'une des trames vertes définies par la Communauté
d’Agglomération de I'Artois (devenue CABBALR — Communauté d'Agglomération de Béthune-Bruay et
Artois Lys Romane).
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ENJEUX URBAINS

Comme le rappelait le Programme Local de I'Habitat mis en ceuvre par la Communauté d’Agglomération,
la commune de Marles-les-Mines était composée de pres de 70 % de logements miniers. Compte-tenu de
leur occupation, la commune se trouvait donc confrontée a un important probléme de vieillissement de sa
population.

Le projet de création de la ZAC des Wagonnages répondait et répond toujours a la volonte municipale de
développer une politique urbaine dynamique s'appuyant notamment sur Paccueil d’'une population plus
jeune.

L’objectif principal du projet est de créer un véritable quartier de centre-ville, dont les caractéristiques
urbaines et architecturales répondent a la volonté de prolonger le bourg existant.

Le projet se structure le long de deux axes principaux prenant la forme de boulevards :

B ['un, Nord-Sud, qui permet de relier les rues Léon Blum et Paul Vaillant-Couturier,
parallelement a la rue Pasteur,

B [autre, Ouest-Est, perpendiculaire au premier, reliant les rues Pasteur et la vallée Carreau,
facilitant ainsi les liaisons entre I'urbanisation du coteau et le centre du bourg.

L’organisation du quartier est complétée par la création :

® d'une série de voies secondaires qui assurent la desserte de différentes opérations de
logements locatifs ou en accession et participent notamment a la mise en valeur du mur de
souténement de I'ancienne plateforme industrielle,

® d'une liaison piétonne traversant le parc urbain de la vallée Carreau en direction de la rue
Emile Basly.

A la croisée des deux axes principaux, une place urbaine bordée de logements vient matérialiser le coeur
du nouveau quartier.

En matiére de logements, I'opération devait permettre a l'origine la réalisation de plus de 150 logements,
majoritairement individuels, se décomposant en :

B 115 logements locatifs sociaux,
B 30 logements en accession libre ou promotion privée,
B 25 lots libres de constructeurs.

Afin de maintenir une échelle en rapport avec les caractéristiques urbaines du tissu traditionnel de Marles-
les-Mines, dans la partie centrale du quartier autour de la place et le long des voies rejoignant le tissu
ancien, les volumes principaux des constructions sont implantés a l'alignement des voies nouvelles.

Les projets architecturaux s’attachent a mettre en ceuvre les materiaux traditionnellement utilisés dans
I'architecture locale : la brigue en magonnerie et la tuile en couverture. Cela n’exclut pas I'utilisation des
maconneries enduites, des bardages de bois, des blocs de parements, etc., ainsi que des matériaux de
couverture plus contemporains lorsqu’ils entrent dans des compositions architecturales globales valorisant
le projet.
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ZAC des Wagonnages — Plan de phasage opérationnel! initial

ENJEUX DE PROGRAMMATION ET PLANIFICATION

Le programme des travaux consistait en la création des équipements suivants :

deux boulevards urbains accompagnés de plantations d’alignement I'un Nord-Sud, reliant la
rue Léon Blum a la rue Paul Vaillant-Couturier, et |'autre reliant Ia rue de |la vallée Carreau a la
rue Pasteur,

des voies secondaires distribuant les différents programmes de logements,

une place centrale comportant une structure semi-lourde ainsi qu'un revétement en pavés, des
plantations d'arbres tiges et massifs arbustifs,

une haison piétonne traversant le parc urbain de la vallée Carreau, en direction de la rue Emile
Basly,

le retraitement paysager des franges du parc urbain de la vallée Carreau.

Le projet initial était decomposé en 3 phases opérationnelles :

PHASE 1 (Tranche Ferme) :
» réalisation de I'axe Nord-Sud,
> réalisation d'une section de axe Est — Ouest,
> construction de 20 logements locatifs (PLUS) par Pas-de-Calais Habitat,
» aménagement d'un lotissement de 19 parcelles libres de constructeur,
> ameénagement d'une section de la place centrale.

PHASE 2 (Tranche Conditionnelle 1) :
> realisation de la seconde section de 'axe Est — Quest,
> ameénagement de |la seconde section de la place centrale,
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réalisation des voiries secondaires de desserte des logements,
aménagement paysager accompagnant les programmes de logements,
construction de 35 logements locatifs (PLUS) par Habitat 62/59 Picardie,
aménagement de 6 lots supplémentaires libres de constructeur.

vvyYwvyy

B PHASE 3 (Tranche Conditionnelle 2) :

» construction d’'un semi-collectif d’environ 22 logements comprenant un béguinage en
rez-de-chaussée et des logements locatifs a I'étage,

» construction de 40 logements locatifs (PLUS),
> réalisation de 4 cellules commerciales en rez-d’immeuble,
» construction de deux collectifs en promotion privée de 15 logements chacun.

03. AVANCEMENT DE L'OPERATION AU 31 DECEMBRE 2023

VUES DU SITE - SEPTEMBRE 2019
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COMMERCIALISATION

3 C

Lots libres non vendus
au 31.12.2023
Ph1-16 etPh3-2&4

3 Z A . Emprise difficilement

' EPV DTS 4 B\ commercialisable
Macrolot & {topographie, boisement)
Prospect Apart'age SO qui restera en 'état

".,3\.'(

Lots Libres

La commercialisation des lots libres de constructeur restants, toutes phases confondues, s'est poursuivie
en 2023. L'intérét pour les terrains 2 et 4 de la phase 3 (Allée des figuiers et des orangers) existe.
Cependant, le durcissement des conditions d’obtention de prét et la hausse des taux limitent les possibilités
des prospects. La configuration du lot 16 (phase 1) reste par ailleurs un obstacle a sa vente.

C’est pourquoi, la ville a concédé a une baisse de son prix de vente et est affiché a 54 662 €HT.

En l'absence de concrétisation des cessions pour ces 3 terrains a batir avant I'échéance du contrat de
concession au 31 décembre 2023, ils constituent des biens de reprise pour la Commune de Marles les
Mines.

En 2023, les actions commerciales ont été poursuivies avec :

» Jla mise en vente des terrains sur le site internet de Territoires Soixante-Deux (www.habitat-
territoires62.1r),
la mise en vente des terrains sur une quarantaine de sites spécialisés (voir liste ci-dessous),

e la communication aux constructeurs de I'ensemble des terrains disponibles via une newsletter
hebdomadaire

e |a présence de I'équipe commerciale de Territoires Soixante-Deux aux salons de Lens, Arras et
Bull'immo.
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Achat Terrain Mon-habitation.com - E-locaux.com
Acheter Louer Monbien.fr
Alliance Sud Expertisenationa Ola Immo
Cadredevie.fr Olyneo
Cheznous.fr Ornox
Dealplaza.fr Ozaam.bhe
Easygooddeal.com parAgence.fr
Eostis Publizi
etreproprio.com Repimmo
Evrovilla - IMG Immobilier - Lamaisondeluxe.com Shelterr.com
Globimmo Simply-move.fr
Immorecherche Stock-immo
Kicherchekoi.com Super Immo
Le Bandjoun Terrain Pas Cherterrain
Le Bon Coin Terrain-Construction
Le Local Terrains Maisons
Le-partenaire.fr Tooteegoodee.com
Les Petites Annonces Immobiliés Tousvoisins.fr
Les Terrains.com Transaction Immo
Logic Immo Twenza.fr
Ma-gestion-locative.com Wannonce
Mes immos Zilek
Mitulainte

Macro-Lots

Programme Chénelet

L'association Chénelet a mené en 2019 les études visant a développer un programme composé de 8
logements sur le macrolot identifié au plan ci-avant d’une surface de 1 615 m2

Une réunion qui s’est déroulée en Mairie mi-novembre 2019 avait permis a I'association Chénelet de
présenter son projet et de disposer des observations émises par les services instructeurs en amont du
dépdbt officiel de leur permis de construire.

L'association Chénelet réalise des batiments écologiques a haute performance énergétique. La majorité
de ces logements est financée en PLAI. lIs ont d'ailleurs obtenu leurs financements de la communauté
d'agglomération et de 'Etat pour la réalisation de logements PLUS/PLAI en décembre 2019.

L'Association Chénelet a deposé son permis de construire le 31 janvier 2020, et ce plus tardivement, afin
de pouvoir répondre aux remarques de ['Architecte des batiments de France en amont de ce dép6t.
L’Association Chénelet a candidaté a I'appel a projets E+/C-.

La question des modalités de cession de 'emprise fonciere a été tranchée. La cession a pu se faire en
juillet 2021 & 1€. C'est pourquoi une partie du montant de la participation d'équilibre prévisionnelle inscrite
au bilan prévisionnel a été transformée en participation complément de prix pour un montant de 186 999 €.
Ce point a été spécifie dans le cadre de I'avenant n°5 a la concession d'aménagement signé le 11 mai
2021.

Le chantier engagé a I'eté 2021 s'est achevé en toute fin d’'année 2022,

Ce programme innovant a eté inauguré le 15 Mars 2023.
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Insertion urbaine — projet Chénelet
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Photos Programme Chénelet — Début 2023

Projet Résidence-Seniors — Ages & Vie

Des discussions ont &té engagées avec un gestionnaire de Résidences-Services sociales — Ages & Vie -
pour la réalisation d'un projet sur I'opération en Mars 2019.

Il s’agit de proposer une nouvelle forme d’hébergement, une alternative & 'EHPAD, pour les personnes agées
en perte d’autonomie qui ne peuvent plus rester chez elles mais qui veulent rester dans leur village ou leur
quartier.

Véritable lieu de soins, ces résidences sont congues pour accueillir 7 personnes agées seulement par
« maison ».

Des auxiliaires de vie présentes 24h/24h ainsi que les services en partenariat avec les résidences permettent
aux personnes agées de continuer a vivre le plus normalement possible dans un cadre de vie a taille humaine
sécurisant, familial et intergénérationnel.

L'aval de la collectivité a été donné en fin d’'année 2020 pour avancer sur ce concept au droit du macro lot
situé face au supermarché, qui n'est pas en concurrence directe avec le foyer en cours de rénovation mais
vient plutét compléter V'offre et |a diversifier.

Le programme de résidence-services a destination des seniors constitue une belle opportunité. La baisse du
nombre de logements prévus, viendrait néanmoins impacter le montant des recettes attendues initialement
pour un programme prévisionne!l de 40 logements.

La recette attendue pour ce macro lot est de 120 000 €.

Une présentation de I'étude de faisabilité aux élus a été menée fin 2020 par le promoteur, complétée dans un
second temps en 2021 par des éléments de précision quant aux publics accueillis et aux colts de ce type
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d’hébergement. 3 maisons destinées a accueillir 7 personnes agées pourront trouver place sur I'emprise
dédiée (matérialisée en jaune en plan p.9).

La promesse de vente de cette emprise a été signée en juillet 2022.

Source : Ages & Vie
Durant 2022, Ages et Vie a réalisé des études de sol comme prévue dans le compromis de vente signe en
date en juillet 2022. Néanmoins, le résultat de ces études a nécessité des investigations complémentaires
dont les résultats ne pouvaient étre obtenu avant I'échéance du compromis. Un avenant 1 a donc éte signé
entre les parties afin de prolonger le compromis de vente jusqu'au 31 mars 2023 afin de lever les dernieres
conditions suspensives.

Courant du second trimestre 2023, Ages & Vie nous a fait part de ces difficultés pour obtenir 'agrément
départemental pour les aides a la personne. Cet agrément étant central dans le mode de fonctionnement de
la structure, un avenant n°2 a été signé afin de prolonger la validité du compromis jusqu’au 31 mai 2023.

Malheureusement, passé cette échéance, Ages & Vie a dl constater que cet agrément ne serait pas obtenu.
Dés lors, des discussions ont été menees afin de trouver une solution ou un opérateur afin de prendre la suite
du projet.

Lors du dernier trimestre 2023, Ages & Vie a présenté a la Ville de Marles les Mines et Territoires Soixante-
Deux un nouvel opérateur la société Apartages. Ce nouvel opérateur réalise des projets similaires a Ages &
Vie mais sans la nécessité de 'agrement départemental.

Le compemis avec Ages & Vie est donc arrivé a son terme et les discussions avec Apart'ages seront
directement menées par la Ville de Marles les Mines aprés le terme de la concession, avec un
accompagnement de Territoires Soixante-Deux.

Ce macro lot constitue €galement un bien de reprise pour la Ville de Marles les Mines et est valorisé a
120 000 € HT dans le bilan.

EVOLUTION DE LA PROGRAMMATION

Dans le cadre des échanges préalables a la signature de 'avenant 5, prolongeant la durée de la concession
au 31 décembre 2021, il avait été décidé de diviser 2 emprises restantes vouées a de I'habitat groupé ou
collectif, pour y proposer sur chacune 2 lots libres de constructeur, et ce, suite aux difficultés rencontrées
depuis quelgues années de convaincre les bailleurs-promoteurs d'y développer des programmes groupes.

La partie Sud située Allée des Orangers (en violet au plan p.9) étant difficilement exploitable compte tenu de
sa topographie et de son caractére boisé, il avait donc été convenu de ne pas la commercialiser.

L’objectif de ces ajustements est de pouvoir trouver une solution pour éviter que ces emprises restent nues,
peut-&tre de nombreuses années encore.

Ces changements ont déja en partie permis de générer quelques recettes, qui ne sont certes pas a la hauteur
des prévisions initiales et sont assorties des collts de travaux de raccordements et de reprise d'espaces
publics.
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Cependant, cette adaptation de la programmation permet de donner un caractére fini & cette ZAC dont les
aménagements réalisés en font un quartier vert, de grande qualité, en plein centre ville.

La recette attendue pour la vente de ces 4 lots libres (Allées des figuiers et des orangers) est de 150 780 €.
Les derniéres ventes de lots libres ont eu lieu fin 2022 (n°3 et n°1). Aucune autre vente, au regard du contexte
actuel difficile, n'a été enregistrée en 2023.

FONCIER

L'ensemble du foncier nécessaire a 'opération est maitrisé.
La procédure de rétrocession des voiries et espaces publics a été engagée et devrait se finaliser dans le
cadre des opérations de cléture de cette opération courant 2024.

TRAVAUX

Les travaux de branchement et d'adaptation de la voirie et des espaces verts publics, permettant la création
de 4 lots libres ont été menés entre aolt et début octobre 2021, Allées des figuiers et des arangers. Seules
les plantations prévues le long des lots 3 et 4 ont pu étre réalisées début 2022.

En effet, durant les travaux de terrassement au droit du lot 1, allée des figuiers, il a été constaté la mauvaise
localisation du cable HTA posé par Enedis, en futur domaine cessible du lot 1. Depuis octobre 2021, des
echanges avec ENEDIS se tenaient pour engager le dévoiement de ce cable. Afin que le colt des travaux
de devoiement soit pris en charge par ENEDIS, une nouvelle demande a d( étre reformulée par 'acquéreur
du lot concerné, avec le concours de Territoires Soixante-Deux. Les travaux ont alors pu étre menés mi-
2022, permettant a 'acquéreur de démarrer son chantier de construction.

Allée des Orangers
Travaux en cours Septembre 2021 Travaux réalisés Mi-octobre 2021

Plantations Allée des orangers réalisées début 2022
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Les plantations (haies en fagade des lots Allée des Figuiers) ont &té réalisées fin 2023.

04. PREVISIONS 2024 : CLOTURE

PARTICIPATION D’EQUILIBRE

L'avenant 6 au contrat de concession prévoit en son article 4 la versement d’une participation d'équilibre de
442 561 € (transformation d’'un montant équivalent de l'avance de trésorerie restant due par Territoires
Soixante-Deux).

COMMERCIALISATION LOTS LIBRES

Territoires Soixante-Deux poursuivra son accompagnement auprées de la Collectivité pour leur permettre
de vendre directement les 3 lots libres de constructeur restant disponibles (Lot 16 (Ph1) et Lots 2 et 4
(Ph3)), en paralléle de la préparation du protocole de cléture qui prévoit d'inclure ces lots comme bien de
reprise.

COMMERCIALISATION MACRO-LOTS

Proiet de Résidence-services Seniors

Territoires Soixante-Deux accompagnera la Ville de Marles les Mines dans les échanges et discussions avec
Apart'/Ages en marge de la cléture de I'opération.

FONCIER

La rétrocession des voiries et espaces publics devrait se formaliser par la signature d'un acte authentique de
transfert de propriété a la Ville de Marles-les-Mines.
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Un acte sera aussi préparé pour la cession des biens de reprise (3 lots libres et un macro lot) également a la
Ville de Marles-les-Mines

PHOTOS DES REALISATIONS

05. AVANCEMENT FINANCIER

Sans objet

06. TRESORERIE ET FINANCEMENT

Pour assurer une correspondance precise entre le bilan de nos opérations et les états de trésorerie,
fannexe 2 du CRAC présente un bilan "régle TTC", incluant tous les flux financiers avec la TVA.

Cette pratique améliore la transparence et la précision de notre reporting financier, en fournissant une vue
compléte et fidéle des mouvements financiers en TTC, conformément aux exigences de nos processus
comptables internes.
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Au 31 décembre 2023, la trésorerie de 'opération était de — 118 157 €.

Par une convention d'avance de tr;':-sorerie datée du 10 Avril 2017, la ville de Marles les Mines a consenti une
avance de trésorerie a 'opération d’'aménagement pour un montant de 800 000 €.

Cette avance a fait I'objet d’'un remboursement partiel a hauteur de 223 616.55 € compensant le versement
de la participation complément de prix liée au programme Chénelet, disposition reprise dans I'avenant 3 a la

convention d'avance en date du 21 décembre 2022.

L'avenant 3 a la convention d'avance prévoit quant a |ui le remboursement par Territoires Soixante-Deux a la
ville du solde de I'avance de 800KE dont 442 561 € transformés en participation d'équilibre.

Le protocole de cléture détaillera le réglement final de 'opération dont la méthode de remboursement du solde
de I'avance concomitamment aux sommes qui seront dues par la ville pour le rachat des biens de reprises
estimés a 251 314 € et du déficit résiduel évalué a |a date du présent CRAC a-13 149 €.

07. ACQUISITIONS ET CESSIONS DE L’ANNEE 2023

Aucune acquisition au cours de 'année 2023.

Aucune cession au cours de I'année 2023.

08. PROPOSITION D’APPROBATION

Il est proposé de soumettre au Conseil Municipal :

B L’approbation du présent CRAC arrété au 31/12/2023 et son bilan financier et plan de trésorerie
prévisionnel .

09. ANNEXES

» Annexe 1: Bilan financier et plan de trésorerie previsionnel
> Annexe 2 : Bilan financier « réglé TTC » arrété au 31.12.2023
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ANNEXE 1 - BILAN FINANCIER ET PLAN DE TRESORERIE
PREVISIONNEL
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CR 117200 WAGONNAGES -MARLES LES MINES 20/04/2024 19:00

Concession d'Aménagement (CPA) - Réglé HT - Arrété au 31/12/2023 Chiffres en €
00086 Campagne CRAC [31/12/2023] assistante
Bilan Engagem Réalisé Fin 2020 2021 2022 2023 2024 Bilan
Intitulé Approuve 31/12/22 Engage @ Total Année = Année @ Année Jan-Mars Avr-Juin Jui-Sept  Oct-Dec  Année  janvier  février mars avril mai juin juillet aolt  septembr octobre novembre décembre Année Nouveau Ecart
RECETTES 4714 967 4714 967 5011 426 4 006 865 3713 855 67 071 225938 442 561 251 314 693 875 4 700 740 -14 227
30 RECETTES DE GESTION LOCATIVE
50 CESSIONS 1910840 1910840 1779525 1659525 1553978 66 706 38840 1659525 -251315
5001 Cessions logements sociaux 789 310 789 310 669 310 669 310 635 000 34310 669 310 -120 000
5002 Cessions lots libres 1121 529 1121529 990 214 990 214 918 978 32 395 38 840 990 214 -131 315
5003 Cessions promateurs privés 1 i 1 1 1 1]
5004 Cessions Activités
'5005 Cessions commerciales 120 000
51 VENTES AU CONCEDANT 251314 251314 251314 251314
5100 Ventes au concédant 251 314 251 314 251314 251 314
52 VENTES DE BATIMENTS
53 SUBVENTIONS 140 106 140 106 140 106 140 106 140 106 140 106
5301 Subv. dépollution - ADEME 140 106 140 106 140 106 140 106 140 106 140 106
5302 Subv, - FAU
54 PRODUCTION IMMOBILISE
55 PARTICIPATION CONCEDANT 2659913 2659913 3088 247 2203125 2016 126 186 999 442 561 442 561 2 645 686 -14 227
5500 Participations d'équilibre 2272914 2272914 2701248 1816 126 1816 126 442 561 442 561 2258 687 -14 227
15501 Participation complément de prix 186 999 186 999 186 999 186 999 186 999 186 999
5590 Participation FAU 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
56 PRODUITS FINANCIERS 2682 2682 2122 2682 2682 2682
5600 Produits financiers / CT
‘5601 Produits fi CT N-1
15605 Intéréts GIP 2 682 2682 2122 2 682 2682 2682
58 PRODUITS DIVERS 1426 1426 1426 1426 962 365 9 1426
5800 Produits divers 1426 1426 1426 1426 962 365 99 1426
‘59 TVA/RECETTES
DEPENSES 4714 966 4 714 966 4711 954 4702 813 4530 200 113 375 38701 2952 4769 4 046 8770 20536 2358 73 1252 5075 1500 819 11077 4713 889 -1077
10 ETUDES 84515 84515 83 265 82015 74 145 7870 1250 1250 83265 -1250
1000 Etudes de sol 30 200 30200 30 200 30 200 25 000 5200 30 200
1004 Géométres et levers topo 36 115 36 115 34 865 33615 30945 2670 1250 1250 34 865 -1250
1098 Etude d'impact - loi sur I'eau 18 200 18 200 18 200 18 200 18 200 18 200
11 GESTION LOCATIVE
12 ACQUISITIONS 380 829 380 829 380 823 380 829 380829 380 829
1200 Acquisitions et évictions 376 538 376 538 373 000 376 538 376 538 376 538
1204 Taxe diagnostique Archéalogique
1213 Frais d'acquisition 3701 3701 7234 3701 3701 3701
1298 Autres frais d'acquisitions 590 590 589 589 589 589 -1
13 TRAVAUX VIABILITE 2891906 2891906 2891906 2886 831 2804193 70 152 13 965 -1479 -1479 5075 5075 2891906
1300 Vairie - Assatnissement 2135429 2135429 2135429 2135429 2 066 740 59983 8706 2135428
1301 Eau potable 147 421 147 421 147 421 147 421 147 421 147 421
1302 Espaces verts 238923 238923 238923 233 848 228 589 5259 5075 5075 238923
1304 Réseaux divers 360 563 360 563 360 563 360 563 351 872 10 169 -1479 -1479 360 563
1398 Aléas et révisions 9 570 9 570 9 570 9 570 9 570 9570
14 TRAVAUX BATIMENT 59575 59575 59575 59 575 59575 59575
1401 Travaux de démolition 59 575 59 575 59 575 59 575 59 575 58-575;
15 HONORAIRES sur TRAVAUX 280 218 280 218 280 218 280 218 278788 1085 345 2680 218
1501 Maitrise d'oeuvre 209 091 209 091 209 091 209 091 209 091 209 091
1503 Dépollution 64 195 64 195 64 195 64 195 64 195 64 195
1506 CSPS 6230 6230 6230 6230 4 800 1085 345 6230
1598 Autres honoraires 702 702 702 702 702 702
16 REMUNERATIONS 477 670 477 670 477 670 477 670 441 670 12 000 12 000 3 000 3000 3000 3000 12 000 477 670
1600 Rémunération 477 670 477 670 477 670 477 670 441 670 12 000 12 000 3 000 3 000 3000 3 000 12 000 477 670
17 REMUNERATIONS
18 FRAIS DIVERS 295 872 295 872 295 864 293041 249 883 22227 12 088 282 1769 1022 5770 8843 2358 73 2 1500 819 4752 297 793 1921
1801 Impdts fonciers 53 409 53409 54 010 54 004 37302 6019 5288 5395 5395 54 004 595
1802 Reprographie 1816 1816 1826 1826 1781 34 10 10 1826 10
1805 Taxes diverses 4974 4974 4907 4907 4617 67 223 223 4907 -67
1806 Frais de commercialisation 24434 24434 24 655 24 588 20 089 2557 1006 256 202 344 135 936 67 67 24 655 221
1880 Honoraires divers
1898 Autres frais divers 211 239 211 239 210 465 207 716 186 093 13 651 5693 27 1344 668 240 2279 2358 & 2 1 500 819 4 685 212 401 1162
19 TVA PERDUE 18 407 18 407 18 407 18407 18 407 18 407
1900 Prorata de TVA 18 407 18 407 18 407 18 407 18 407 18 407
20 FONDS DE CONCOURS
21 FRAIS FINANCIERS sur CT 43950 43 950 42178 42178 40 686 41 303 1148 1148 42178 -1772
2100 Frais financiers sur CT 42 802 42 802 42178 42178 40 686 41 303 1148 1148 42178 -624
2101 Intéréts t1 a t3 2019 1148 1148 -1148
22 AUTRES FRAIS FINANCIERS 182 024 182 024 182 048 182048 182 024 24 24 182 048 24
2200 Frais financiers sur emprunt 0,75M€& 107 754 107 754 107 754 107 754 107 754 107 754
2201 Frais financiers sur emprunt 1.5M€ 67 580 67 580 67 580 67 580 67 580 67 580
2202 Frais de dossiers 6 690 6690 6714 6714 6690 24 24 6714 24
2293 Frais Financiers sur Nvel emprunt
[ TRESORERIE HORSFINANCEMENT | 1| 1| 299472| -695948| -816345| -46304| 187237| -2952| -4769| -4046| -8770| -20536| -2358| 442488 -1252| -5075| | -1500] 251314] | | | | -819] 682799] -13150| -13151
AMORTISSEMENTS 3050 000 3050 000 3 050 000 2473 617 2 250 000 223 617 442 561 133822 576 383 3 050 000
60 AMORTISSEMENT EMPRUNT 2 250 000 2250 000 2 250 000 2250000 _ 2250000 2 250 000
6000 Amortissement amprunts 1 500 000 1500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000
-gzl; Emprunt n°2 750 000 750 000 750 000 750 000 750 000 750 000
61 EMPRUNT PREVU A
6100 Rbt Nvel emprunt
6199 Rbt différé
62 REMBOURSEMENT AVANCE COLLECT. 800 000 800 000 800 000 223617 223617 442561 133822 576 383 800 000
6200 Remboursement avance d'une coll. 800 000 800 000 800 000 223 617 223617 442 561 133 822 576 383 800 000
63 DEBITEURS DIVERS
6300 Débiteurs divers
6399 Régul tréso
65 REMBOURSEMENT AVANCE AUTRE
6500 Provisions notaires
6501 Consignations
6502 Remboursement de dépt de garantie
68 VERSEMENT AVANCE
6800 Avances versées
80 FLUX DE TVA
8000 Tva Payée
MOBILISATIONS 3 050 000 3050 000 3 050 000 3 050 000 3050 000 3 050 000
70 MOBILISATION EMPRUNT 2250 000 2250 000 2250 000 2250 000 2250 000 2250 000
7000 Mobilisation emprunts 1 500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000
;%OBI Emprunt n°2 750 000 750 000 750 000 750 000 750 000 750 000
71 EMPRUNT PREVU
7100 Mob Nvel Emprunt
72 MOBILISATION AVANCE COLLECT. 800 000 800 000 800000 800 000 800 000 800 000
7200 Avances regues 800 000 BOD 000 800 000 800 000 800 000 800 000
75 MOBILISATION AVANCE AUTRE
7500 Mobilisation autre avance
7501 Deépdt de garantie
78 REMBOURSEMT AVANCE VERSEE
80 FLUX DE TVA
8100 TVA remboursée
—— FIMANCEMENT | 00 |0 [F = [s7e3asisenueo] [iesers| |0 - ] - " T | eszseul | [ [ ['-aszsaal [ [ [ [-576383] ] |
L TRESORERIECUMULEE ____________| | | | | 16107 69059 -08889| -100222| -105545| -109486| -118157| -118157 | -121923| -121996| -123247 | -128322| -128322| -129822| -12330| ~-12330| -12330| -12330| ~12330| -i3149] 13149 i31a8[ |






ANNEXE 2 : BILAN FINANCIER « REGLE TTC » ARRETE AU
31.12.2023
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Intitulé
RECETTES
30 RECETTES DE GESTION LOCATIVE
50 CESSIONS
5001 Cessions logements sociaux
5002 Cessions lots libres
5003 Cessions promoteurs privés
5004 Cessions Activités
(5005 Cessions commarciales
51 VENTES AU CONCEDANT
5100 Ventes au concédant
52 VENTES DE BATIMENTS
53 SUBVENTIONS
5301 Subv, dépollution - ADEME
5302 Subv. - FAU
54 PRODUCTION IMMOBILISE
55 PARTICIPATION CONCEDANT
5500 Participations d'équilibre
5501 Participation complément de prix
5590 Participation FAU

56 PRODUITS FINANCIERS

5600 Produits financiers / CT

5601 Produits fi CT N-1

5605 Intéréts GIP

58 PRODUITS DIVERS

5800 Produits divers

59 TVA/RECETTES
DEPENSES

10 ETUDES

1000 Etudes de sol

1004 Géométres et levers topo

‘1098 Etude d'impact - loi sur 'eau

11 GESTION LOCATIVE

12 ACQUISITIONS

1200 Acquisitions et évictions

1204 Taxe diagnostique Archéologique

1213 Frais d'acquisition

1298 Autres frais d'acquisitions

13 TRAVAUX VIABILITE

1300 Voirie - Assainissement

1301 Eau potable

1302 Espaces verts

1304 Réseaux divers

1398 Aléas et révisions

14 TRAVAUX BATIMENT

1401 Travaux de démolition

15 HONORAIRES sur TRAVAUX

1501 Maitrise d'oeuvre

1503 Dépollution

1506 CSPS

1598 Autres honoraires

16 REMUNERATIONS

1600 Rémunération

17 REMUNERATIONS

18 FRAIS DIVERS

1801 Impdts fonciers

1802 Reprographie

1805 Taxes diverses

1806 Frais de commercialisation

1880 Honaraires divers

1898 Autres frais divers

19 TVA PERDUE

1300 Prorata de TVA

20 FONDS DE CONCOURS

21 FRAIS FINANCIERS sur CT

2100 Frais financiers sur CT

2101 Intérées t1 a t3 2019

22 AUTRES FRAIS FINANCIERS

2200 Frais financiers sur emprunt 0.75M€&

2201 Frais financiers sur emprunt 1,.5M€

2202 Frais de dossiers

2293 Frais Financiers sur Nuel cinprunt
TRFESCRERIE HORS FINANCEMENT
AMORTISSEMENTS

60 AMORTISSEMENT EMPRUNT

6000 Amortissement emprunts

6001 Emprunt n°2

60B

61 EMPRUNT PREVU

6100 Rbt Nvel emprunt

6199 Rbt différé

62 REMBOURSEMENT AVANCE COLLECT.

6200 Remboursement avance d'une coll.

63 DEBITEURS DIVERS

6300 Débiteurs divers

6339 Régul tréso

65 REMBOURSEMENT AVANCE AUTRE

6500 Provisions notaires

6501 Consignations

6502 Remboursement de dépét de garantie

68 VERSEMENT AVANCE

6800 Avances versées

80 FLUX DE TVA

8000 Tva Payée
MOBILISATIONS

70 MOBILISATION EMPRUNT

7000 Mobilisation emprunts

7001 Emprunt n°2

70B

71 EMPRUNT PREVU

7100 Mob Nvel Emprunt

2 MOBILISATION AVANCE COLLECT.
7200 Avances regues

75 MOBILISATION AVANCE AUTRE

7500 Mobilisation autre avance

7501 Dépdt de garantie

78 REMBOURSEMT AVANCE VERSEE
80 FLUX DE TVA

8100 TVA remboursée

CR 117200 WAGONNAGES -MARLES LES MINES
Concession d'’Aménagement (CPA) - Réglé TTC - Arrété au 31/12/2023
00086 Campagne CRAC [31/12/2023]

2024
avril mai juin juillet
300572
300572
300 572
6070 1794
6070
6070
1794
1794

4424741 -1497] -6070] | -1794] 300572]

133 822

133 822

133822

=t == [ar———aic——— |
| 1298221 -12330] -12330

Bilan Engagem Réalisé Fin 2020 2021 2022 2023
Approuvé 31/12/22 Engagé @ Total Année  Année  Année Jan-Mars Avr-Juin Jui-Sept Oct-Dec  Année  janvier  février mars
S 020 370 4714 967 5292 308 4 265 478 3915 664 79 802 270 012 442 561
2179 625 1910 840 2023 789 1881521 1755788 79 437 46 296
838 275 789 310 711 675 711 675 670 779 40 896
1341 349 1121 529 11609 845 1169 845 1085 009 38 540 46 296
1 a il b 1
142 269
140 106 140 106 140 106 140 106 140 106
140 106 140 106 140 106 140 106 140 106
2696531 2659913 3124 865 2239743 2016 126 223617 442 561
2272914 2272914 2701 248 1816 126 1816 126 442 561
223617 186 999 223617 223617 223 617
200 000 200 000 200 000 200 000 200 000
2682 2682 2122 2682 2682
2 682 2 682 2122 2 682 2 682
1426 1426 1426 1426 962 365 99
1426 1426 1426 1426 962 365 99
5389 879 4 714 966 5385498 5374 612 5178 561 132 287 42 883 2707 5078 4 250 B 845 20 880 2820 87 1497
101 184 84515 99 673 98 194 88 750 9444 1495
36 140 30 200 36 140 36 140 29 900 6240
43 277 36115 41 766 40 287 37 083 3204 1495
21 767 18 200 21767 21 767 21767
382177 380829 382139 382145 382 145
376 538 376 538 373 000 376 538 376 538
4933 3701 8 465 4933 4933
706 590 674 674 674
3 460 082 2891906 3460098 3454 008 3354841 84183 16 758 -1774 -1774
2 554 987 2135429 2 554 987 2 554 987 2 472 560 71980 10 447
176 315 147 421 176 315 176 315 176 315
286 278 238923 286 298 280 208 273 898 6311
431 348 360 563 431 342 431 342 420 914 12 203 -1774 -1774
11 154 9570 11154 11 154 11 154
71490 59 575 71490 71490 71490
71490 59 575 71 490 71 490 71 490
335 275 280 218 335 276 335275 333559 1302 414
250 209 209 091 250 209 250 209 250208
76777 64 195 76777 76 777 76777
7457 6230 7 457 7457 5711 1302 414
832 702 832 832 832
477 670 477 670 477 670 477 670 441 670 12 000 12 000 3 000 3000 3000 3000 12 000
477 670 477 670 477 670 477 670 441 670 12 000 12 000 3000 3000 3000 3000 12 000
336 027 295872 334926 331604 283 395 25318 13408 334 2078 1226 5845 9483 2820 87 2
54 401 53 409 54 061 54 055 37 353 6019 5288 5395 5395
2174 1816 2186 2186 2133 41 12 12
4974 4974 4907 4907 4617 67 223 223
29 309 24 434 29578 29497 24 099 3069 1207 307 242 413 162 1123 80
245 169 211 239 244 194 240 959 215 193 16 231 6 805 27 1613 802 288 2729 2820 7 2
18 407
18 407
43 950 43 950 42 178 42178 40 686 41 303 1148 1148
42 802 42 802 42178 42 178 40 686 41 303 1148 1148
1148 1148
182024 182024 182 048 182 048 182 024 24 24
107 754 107 754 107 754 107 754 107 754
67 580 67 580 67 580 67 580 67 580
6 690 6 690 6714 6714 6 690 24 24
-369509| 1| -93190]-1109135[-1262897| -52485| 227128 -2707| -5078]| -4250| -8845| -20880| -2820]
3225928 3 050 000 3 050 000 2 649 790 2 386 218 5434 ] 257 893 245 245 442 561
2250 000 2250 000 2 250 000 2 250 000 2250000
1 500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000
750 000 750 000 750 000 750 000 750 000
800 000 800 000 800 000 223617 223617 442 561
800 000 800 000 800 000 223617 223 617 442 561
175928 176 173 136 218 5434 34276 245 245
175928 176 173 136 218 5434 34276 245 245
3638910 3050 000 3 050 000 3640767 3633008 4968 934 1374 309 174 1857
2250 000 2 250 000 2250 000 2 250 000 2 250 000
1 500 000 1 500 000 1 500 000 1 500 000 1500 000
750 000 750 000 750 000 750 000 750 000
800 000 800 000 800 000 800 000 800 000
800 000 800 000 800 000 800 000 800 000
588 910 590 767 583 008 4968 934 1374 309 174 1857
588 910 590 767 583 008 4 968 934 17374 309 174 1857
| [ | ©90977[1246790| -466] -256959| 1374|  -245]  309| 174 1612 | -a42561] | |
L | | -16107| -659055| -98889| -100222| -105545| -100486| -118157 | -118157| -121923 | -121996| -123 247 | -128322| -198 322 |

=

aolit

14/05/2024 15:57

Chiffres en €
assistante
Bilan
septembr octobre novembre décembre Année Nouveau Ecart
743133 5008 610 -11 760
1881521 -298 104
711 675 -126 600
1169 845 -171 504
b1
300572 300572 300572
300 572 300 572 300572
140 106
140 106
442 561 2682304 -14 227
442 561 2 258 687 =14 227
223 617
200 000
2 682
2682
1426
1426
980 13 247 5 387 860 -2 019
1495 99 689 -1495
36 140
1495 41 782 -1495
21 767
382145 -31
376 538
4933
674 -31
6070 3460077 -5
2554987
176 315
6070 286 278
431 342 -6
11154
71490
71490
335275
250 209
76 777
7 457
832
477 670
477 670
980 5683 337 287 1260
54 055 -346
2186 12
4907 -67
80 29 577 268
980 5603 246 561 1392
42178 -1772
42178 -624
-1148
182 048 24
107 754
67 580
6714 24
[Fa===sail S | Semwsean [ Sissssaan| s =280 {729,885 |5=379:250 1| 5i-9:73%]
576 383 3226173 245
2 250 00O
1 500 000
750 000
576 383 800 000
576 383 800 000
176 173 245
176 173 245
3 640 767 1857
2 250 000
1 500 000
750 000
800 000
800 000
590 767 1857
590 767 1857
| | | -576383| 414594] 1612
| -12330]| -12330] -12330f -13149| -13149] -13149] |
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